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Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Nutzungen gem. §4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. §4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Gebaude im WA 1 durfen eine Traufhdhe von 4,50 m bei geneigten Dachern iber
Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Die Gebaude im WA 2 dirfen eine Traufhéhe von 6,75 m
und eine Firsthohe von 8,50 m bei geneigten Dachern tber Bezugspunkt nicht iberschreiten.

Bei Ausbildung eines Flachdaches bezieht sich die Festsetzung der Traufhéhe auf die Hohe
der Attika.

Traufe im Sinne dieser Festsetzungen ist die Schnittlinie der AuBenflachen von AuRenwand
und Dachhaut.

Bezugspunkt flr Hohenfestsetzungen ist die Hohenlage der néchstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache oder privaten ErschlieBung an dem Punkt der StralRenbegrenzungslinie, der
der Mitte der stralenzugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaude-
seite, so ist die Normalhohe um das Mal der natlrlichen Steigung oder des Gefalles zu
verandern.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberschreitung von Baugrenzen

In dem allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 dlirfen die Baugrenzen durch Eingangs-
uberdachungen, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte und Balkone um bis zu 1,5 m,
durch Terrassenuberdachungen um bis zu 2,0 m auf max. 50 % der jeweiligen Fassaden-
breite Uberschritten werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO miissen zu dffentlichen Flachen einen Abstand
von mindestens 3,0 m einhalten. Ausgenommen von dieser Abstandsregelung sind
Mllboxen, Fahrradstander, Einfriedungen.

Garagen

Im gesamten Geltungsbereich sind oberirdische Garagen, offene Garagen (Carports) und
Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
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Griunordnung

Innerhalb der Strallenverkehrsflache der Planstrale A sind die offentlichen Parkplatze
flankierend durch insgesamt 7 standortgerechte Laubbaume mit einer Pflanzflache je Baum
von mind. 9 gm anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflache ist
gegen das Uberfahren durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen. Diese MaRnahmen dienen
vorrangig dem Ziel, die Auswirkungen der mit dem gesamten Plangebiet verbundenen
Versiegelung abzumildern.

In der privaten Grinflache R sind Anlagen zur Regenwasserrlickhaltung zulassig. Die Flache
ist mit Ausnahme der fir die Regenwasserrlickhaltung genutzten Bereiche zu begrinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Geltungsbereich B)

Im Geltungsbereich B sind auf der ca. 7.500 m? grofien Teilflache von Flurstlick 69/2, Flur 3,
Gemarkung Klein Denkte, folgende Malnahmen umzusetzen:

Anlage einer Ackerbrache auf ca. 7.500 m? Flache unter Bertcksichtigung der Lebensraum-
anspriiche fur 3 Paare der Feldlerche.

Als Initialmalinahme Einsaat einer Regio-Saatgutmischung mit Krauter- und Staudenarten der
Feldflur nach dem Herstellen einer feinkriimeligen Oberflache.

Die Brache ist regelméaRig zu pflegen. Dazu ist jahrlich nach dem Ende der Brutzeit (Ende
August) ein Drittel der Brachflache in wechselndem Turnus umzubrechen und der Selbst-
begrinung zu Uberlassen.

Die MaBnahmen im Geltungsbereich B sind vor Beginn der ErschliefungsmaRnahmen bzw.
sonstiger erster Baumalinahmen durchzufiihren.

Die MaBnahmen in den Geltungsbereichen B sind fachgerecht auszufiihren. Die Flachen sind
dauerhaft im Sinne der Festsetzungen zu erhalten.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsgesetzes

Im Larmpegelbereich Il missen die AuBenbauteile flir Aufenthalts- und Schlafraume geman
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden. Fenster sind mit entsprechend
schallgedammten Liiftungen zu versehen.

Durch Einzelnachweis konnen andere Ausfiihrungsarten zugelassen werden.

Fir die von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mafgebliche Aulenldrmpegel ohne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A), bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhdfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Flache.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager
und der Feuerwehr zu belastende Flache
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Gestaltungssatzung
gemal’ §§ 80 und 84 Abs. 3 Nr. 1 und 2 NBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

§ 1. Geltungsbereich

Die Gestaltungsfestsetzungen gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Am Staatsberg®.

§ 2. Dacher

2.1. Dachformen
Fur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher und Walmdacher mit symmetrischer Neigung
und gleichen Traufhohen zulassig. Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind
zulassig.
Der First ist parallel zur Traufe auf einer Héhe anzuordnen.

Ausgenommen sind Flachdacher mit fassadenblndiger Attika und einer Dachneigung von
max. 5°, Glasdacher und - elemente, transparente Dacheindeckungen, Dachflachen, die als
Solar- oder Fotovoltaikanlagen ausgebildet werden, und Dachflachen von Grindachern.

2.2. Dachneigung
In den allgemeinen Wohngebieten dlrfen die Dachflachen der Hauptdacher von

Hauptgebauden nur folgende Neigungen haben:
e  bei Sattel- und Walmdéchern 15° bis 40°.

Die Dachflachen von Garagen und Carports durfen nur als Flachdacher ausgebildet werden
mit einer Dachneigung von 0° - 5°.

2.3 Solar- und Fotovoltaikanlagen innerhalb der Dachflachen

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind in oder auf die Dachflachen in gleicher Neigung
der Dachflachen zu installieren.

2.4 Material und Farbe von Dacheindeckungen
Fur die geneigten Flachen der Dacher sind nur nicht glanzende und nicht glasierte Dachstei-
ne oder -ziegel, in folgenden Farben gem. Farbregister RAL 840 HR zulassig.

RA- 3000 Feuerrot
RA- 3002 Karninrot
RA- 3011 Braunrot
RA- 3013 Tomatenrot
RA- 3016 Korallenrot

Ausgenommen davon sind die unter 2.1 als Ausnahmen aufgeflinrten geneigten Dachflachen.
§ 3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

3.1 Hohenlage des zukiinftigen Geldndes / Stiitzmauern, Gestaltung der privaten Grundstlicke
Zu den &uferen Grundstlicksgrenzen dirfen Stitzmauern nur bis zu einer max. Hohe von
0,8 m errichtet werden. Eine Staffelung von Stiitzmauern ist unzulassig. Zu éffentlichen
Verkehrsflachen, ist mit Stiitzmauern ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

3.2 Schottergarten
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Vegetationsfreie Schotterflachen oder Flachen mit Steinschittungen oder Schittungen vergleichbarer
Materialien wie z.B. Glas (z.B. sog. Schottergarten) sind nicht zuléssig.
§ 4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer eine Baumalinahme durchfiihrt oder
durchfiihren Iasst, die nicht den Gestaltungsfestsetzungen entspricht.

Hinweise

Aufgrund der topografischen Situation besteht eine erhdhte Wahrscheinlichkeit, dass bei Erdarbei-
ten noch unbekannte Bodenfunde auftreten. Damit archdologische Kontrollen durchgefiihrt werden
konnen, mussen alle Erdarbeiten maglichst vier Wochen, mindestens aber zwei Wochen vor
Beginn termingenau bei der Bezirksarchaologie des Niedersachsischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege, Stutzpunkt Braunschweig, angezeigt werden.

Sollen im Rahmen der Herstellung eines tragfahigen Baugrundes (z. B. Baugrundverbesserung fir
Gebaude und Straflen) oder zur Gelandeauffiillung Boden- oder Recycling-materialien (z. B.
Boden von anderen Standorten, Schlacke etc.) aufgebracht werden, ist vorab sicherzustellen, dass
von diesen Materialien keine Gefahrdung fur das Grundwasser und den Boden ausgeht. Hierbei
sind die Anforderungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Mitteilung 20 und Tech-
nische Regel (TR) Boden zu beachten. Zur Beurteilung flir den Einbau von ortsfremden Materialien
sind u. a. die Kenntnis Uber das Vorhandensein von Grund- oder Schichtenwasser sowie ber den
Grundwasserstand erforderlich. Diese Angaben sind tiber ein Bodengutachten zu ermitteln.
Malnahmen zur Baugrundverbesserung durch Bodenaustausch und Bodenauffiillungen mit orts-
fremden Materialien dirfen daher erst nach Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde vor-
genommen werden.

Das abflielende Hangwasser soll durch einen Fanggraben im Norden bzw. Osten des Bauge-
bietes ,Am Staatsberg“ abgefangen werden. Anpflanzungen sind in einem ausreichenden Abstand
zur Grenze anzulegen, um eine Beschattung der Ackerkulturen und das Hereinwachsen von
Wurzelmasse in die Ackerflache moglichst zu verhindern. Weiterhin sind die Anpflanzungen
regelmafigen Rickschnitten zu unterziehen.

Durch die Bewirtschaftung der nérdlich und éstlich an das Plangebiet (Geltungsbereich A) angren-
zenden Ackerflachen entstehen Staube, Gerdusche und Gertiche. Diese landwirtschaftlichen
Immissionen kénnen auch an Sonn- und Feiertagen oder in den spaten Abendstunden auftreten
und in das Plangebiet einwirken und sind von den zukunftigen Anwohnern als ortstblich zu
tolerieren.




